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Grol3zugiges und behindertengerechtes EFH in griner ruhiger Lage

Objekt: Einfamilienhaus PLZ: 90522 Nr. Immobilie: 14
Objekt Kategorie: 9 Zimmer Ort: Oberasbach
Wohnflache: 296 m2 Kaufpreis: 450.000,00 €
Grundstiicksflache: 633 m2
Baujahr: 1992
Objekt Info: Objekt Ausstattung:
Objektbeschreibung: lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich
Das im Jahr 1992 erbaute groR3ziigige Einfamilienhaus auf ca. 633 m2 bodentiefe Fensterelemente

Erbbaugrundstucksflache wurde in Massivbauweise hergestellt. Eine klare Einbaukiiche incl. Elektro-Gerit
Architektur bietet groRziigiges Wohnen. Der durchdachte Grundriss wird Sie inbaukuche Incl. Elextro-erate
begeistern. Das Haus wurde standig renoviert und befindet sich in einem traumhafte groRe Terrasse
ordentlichen Zustand. sonniges, sehr gepflegtes Grundstiick

Das gepflegte Haus bietet auf drei Etagen mit Giber 296 m2 Wohnflache, 9 ein Gartenhauschen

Zimmern, 3 Badern, Wohnkeller viel Platz und hohen Wohnkomfort. Treppenlift
Gaste-WC mit Dusche

Wohnkeller: ;
. ) Sauna mit separater Dusche
Hobbyraum mit Sauna und Dusche, Hauswirtschaftsraum, Abstellraum und Biiro p
genutzt. Gaszentralheizung
Holzfenster mit 2-Scheiben-Dammverglasung
Erdgeschoss: 4 Stellplatze auf dem Grundstiick

helle grof3zligige Diele mit Garderobe, Gastezimmer, einem separate Gaste-WC 150 Liter Vaillant K |
mit Dusche, zur Kiiche mit Speisekammer , Wohn-Essbereich mit Kamin ter vaillant Resse
Obergeschoss:

4 Zimmer, komfortable Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche, WC, 2
Waschbecken, ein separates WC mit Dusche

Uber eine ausziehbare Treppe gelangt man auf den Spitzboden, wo genug
Stauraum geboten wird.

Die Einbaukiiche, Sauna und Schranke kénnen Glbernommen werden (ohne
Ablose).

Erbbauhinweis:

Das angebotene Objekt befindet sich auf einem Erbpacht-Grundstiick mit
Kaufoption. Im Jahr betragt der Erbbauzins 2500 €. Der Kaufpreis liegt bei ca.
150.000 Euro.

Behindertengerechtes Wohnen:

Vom barrierefreien Erdgeschoss erreicht man durch den integrierten Treppenlift
problemlos das Obergeschoss

Lage:

Laden fur den taglichen Bedarf, sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen
befinden sich in Oberasbach und sind zum Teil auch in wenigen Gehminuten
erreichbar. Kindergarten, Grund-/Hauptschule und Gymnasium sind zu Fuf bzw.
mittels Schulbus leicht zu erreichen. Eine Realschule befindet sich im
benachbarten Stein.Sehr gute Verkehrsanbindung durch den nahegelegenen
Bahnhof, gute Busverbindungen sowie Uber die Rothenburger Str. zur Std-West-
Tangente des Autobahnnetzes Nurnberg-Furth-Erlangen. S-Bahn sowie
Bushaltestelle befindet sich in ca. 5 Gehminuten sudlich des Anwesens.

Offnungszeiten: Mo.-Fr. 08:00-13:00 und nach Tel. Vereinbarung Bankverbindung:
BLZ:
Konto-Nr.:
IBAN:



Objekt Bilder:

Offnungszeiten: Mo.-Fr. 08:00-13:00 und nach Tel. Vereinbarung Bankverbindung:

BLZ:
Konto-Nr.:
IBAN:



